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CONSIDERANDOS:

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, servidoras y servidores publicos ejerceran unicamente las
competencias y facultades atribuidas en la Constitucion y la ley, y coordinaran acciones para el
cumplimiento de sus fines;

Que, los articulos 227 y 233 de la Constitucion someten la administracion publica a los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion, y establecen la responsabilidad de las servidoras y servidores publicos
por los actos u omisiones realizados en el ejercicio de sus funciones;

Que, el articulo 140.1 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
establece que los cuerpos de bomberos son entidades adscritas a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y funcionan con autonomia administrativa, financiera, presupuestaria y
operativa, con sujecion a la ley especial y normativa vigente;

Que, la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica regula la adquisicion y el
arrendamiento de bienes por las entidades comprendidas en su ambito, bajo los principios de
legalidad, trato justo, igualdad, calidad, vigencia tecnolégica, oportunidad, concurrencia,
transparencia, publicidad y mejor valor por dinero;

Que, el articulo 322 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica regula los procedimientos en los que una entidad contratante actua como arrendadora, sus
casos especiales y las normas supletorias aplicables;

Que, de acuerdo con el Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, la fase de ejecucion de los contratos de arrendamiento inmobiliario se rige por la Ley de
Inquilinato o el Cédigo de Comercio vy, en lo no previsto por dichas normas o por el contrato, por la
normativa de contratacion publica;

Que, el Cddigo Organico Administrativo regula la competencia, motivacién, delegacion, validez,
eficacia y debido procedimiento de las actuaciones administrativas;

Que, la Ley Organica de Proteccion de Datos Personales exige que el tratamiento de informacion
personal sea pertinente, proporcional, seguro y limitado a finalidades legitimas;

Que, las Normas de Control Interno de la Contraloria General del Estado exigen controles para la
administracion, uso, custodia, registro y conservacion de los bienes publicos, asi como expedientes
suficientes, integros y trazables;

Que, la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Autonomia y Funcionamiento del Benemérito
Cuerpo de Bomberos de Guayaquil reconoce su autonomia y determina la competencia institucional
para autorizar la expedicion de reglamentos internos;

Que, es necesario sustituir la regulacién interna existente, establecer responsabilidades claras y
mecanismos de seleccion, administracion, cobro, conservacion, restitucion y control que protejan el
patrimonio y los intereses institucionales.

En ejercicio de las atribuciones conferidas por el ordenamiento juridico, se expide el siguiente:

El contenido de este documento es de propiedad del B.C.B.G. y se prohibe su reproduccion, total o parcial, por
cualquier medio, excepto pory para el B.C.B.G.
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I. OBJETO, AMBITO Y PRINCIPIOS
ARTICULO 1. OBJETO. - Regular la planificacion, preparacién, seleccion, celebracion,

administracién, control, terminacién y cierre de los arrendamientos de bienes inmuebles en los que el
Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, en adelante BCBG, actue como arrendador o
arrendatario, procurando la continuidad del servicio publico, la proteccion del patrimonio institucional
y el mejor resultado econémico y funcional.

ARTICULO 2. AMBITO. - Este Reglamento es obligatorio para las unidades, comités, delegados, y
demas servidores que intervengan en los procedimientos de arrendamiento. Se aplica tanto a los
inmuebles, areas, locales y espacios de propiedad del BCBG o legitimamente bajo su administraciéon
que puedan darse en arrendamiento, como a los inmuebles que la Institucion requiera tomar en
arrendamiento. Los permisos, autorizaciones, comodatos, concesiones u otras modalidades de
ocupacion de bienes de uso publico se sujetaran a su régimen propio y no podran encubrirse como
arrendamientos.

ARTICULO 3. JERARQUIA Y NORMAS APLICABLES. — Se observaran la Constitucion; la
LOSNCP; su Reglamento General; el COA; el COOTAD; la Ley de Inquilinato o el Cédigo de
Comercio, segun la naturaleza y destino del inmueble; el Cédigo Civil; la normativa municipal,
tributaria, ambiental, de seguridad y de proteccion de datos; las Normas de Control Interno; y las
disposiciones institucionales. En caso de reforma normativa, prevalecera la norma de superior
jerarquia vigente, sin necesidad de reformar previamente este Reglamento.

TITULO II. GOBIERNO Y RESPONSABILIDADES

CAPITULO I. COMITE DE ARRIENDO

ARTICULO 4. CONFORMACION. — El Comité Técnico de Arriendo estara integrado por: un delegado
de la Direccion General Administrativa, quien lo presidira; un delegado de la Direccién General de
Asesoria Legal; y un delegado de la Direccién General Financiera el cual su misién comprendera en
garantizar el fiel cumplimiento del Procedimiento Especial de Arrendamiento de Bienes Inmuebles.

ARTICULO 5. ATRIBUCIONES DEL COMITE. — Corresponde al Comité técnico de Arriendo:

= Emitira el debido informe de motivacion, para dar inicio a la fase precontractual -firmado por los
miembros del Comité

= Verificar la capacidad econémica del arrendatario;

= Verificar la suficiencia de la valoracion del canon y de las condiciones del inmueble;

= Conducir las actuaciones precontractuales que le sean asignadas por la maxima autoridad o su
delegado;

= Dejar constancia de sus actuaciones mediante informes y actas motivadas.

=  Recibir y evaluar la informacion de la Direccién de Financiero al respecto de endeudamiento o
falta de pago del arrendatario.

El contenido de este documento es de propiedad del B.C.B.G. y se prohibe su reproduccion, total o parcial, por
cualquier medio, excepto pory para el B.C.B.G.
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ARTICULO 6. CONFLICTO DE INTERES Y CONFIDENCIALIDAD. — Quien tenga interés personal,
profesional, familiar o econémico, o una circunstancia que afecte su imparcialidad, debera informarlo
y abstenerse. Se aplicaran las prohibiciones e inhabilidades legales. La informacién reservada o los
datos personales seran tratados unicamente para la finalidad del procedimiento, sin afectar la
publicidad exigida por ley.

CAPITULO II. FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL COMITE Y LA DIRECCION DE
CONTRATACION PUBLICA

ARTICULO 7. DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA. — Supervisara , orientara y dirigira la
correcta conservacion y cuidado de los bienes que han sido adquiridos o asignados para su Uso, que
para propésito de este manual, elaborara la documentacion técnica en conjunto con su departamento
de Bienes y Bodega y su departamento de Servicios Institucionales; mismo que otorgaran la
informacién del bien inmueble propio para informar su disponibilidad, estado, ocupacion y destino del
inmueble; y coordinara las inspecciones, levantamientos técnicos que correspondan.

ARTICULO 8. DIRECCION GENERAL FINANCIERA. — Emitira los analisis y certificaciones que
correspondan, y realizara la evaluacién econémica de pertinencia para determinar si el potencial
arrendatario cuenta con la capacidad financiera suficiente para asumir las obligaciones derivadas del
arrendamiento del bien inmueble.

A su vez, la Direccién General Financiera, gestionara la facturacién y recaudacion de los canones;
informara sobre cualquier incumplimiento; y custodiara y ejecutara las garantias, de conformidad con
la normativa aplicable y las estipulaciones contractuales.

ARTICULO 9. DIRECCION GENERAL DE ASESORIA LEGAL. — Verificara la viabilidad juridica del
procedimiento y la inexistencia de inhabilidades o prohibiciones; elaborara los contratos
correspondientes; recomendara las medidas procedentes ante posibles incumplimientos; y ejercera
las acciones administrativas, extrajudiciales o judiciales necesarias para la defensa de los intereses
institucionales.

ARTICULO 10. UNIDAD DE CONTRATACION PUBLICA. — Gestionara la fase precontractual y las
publicaciones en el Portal de Contratacidon Publica conforme a la normativa vigente; verificara que el
expediente preparatorio esté completo; elaborarda o consolidara el pliego y el cronograma; vy
garantizara la trazabilidad del procedimiento. No sustituira a la unidad requirente en la motivacién
técnica ni econdmica.

TiTULO Illl. BCBG COMO ARRENDADOR

CAPITULO I. HABILITACION Y FASE PREPARATORIA

ARTICULO 11. CONDICION PARA ARRENDAR. - Solo podran arrendarse bienes de propiedad del
BCBG, operaciones, administracion, entrenamiento, logistica, prevencion, proteccién, socorro,
extincion de incendios u otros fines institucionales. Esta condicion debera estar expresamente
sustentada en el informe de motivacion.

El contenido de este documento es de propiedad del B.C.B.G. y se prohibe su reproduccion, total o parcial, por
cualquier medio, excepto pory para el B.C.B.G.
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ARTICULO 12. INFORME DE MOTIVACION. - El comité técnico de arrendamiento, desarrollara con
sus miembros un informe el cual cuente con los antecedentes y situacion juridica y fisica del inmueble;
disponibilidad de uso y no afectacion al servicio institucional, caracteristicas fisicas y servicios
disponibles; plazo recomendado; obligaciones de mantenimiento; procedimiento de seleccion
aplicable; y conclusion expresa sobre su conveniencia. Se anexaran los documentos habilitantes,
planos o croquis, fotografias, informes técnicos, avallos catastrales emitido por el gobierno auténomo
descentralizado municipal y demas respaldos pertinentes para luego proporcionar al area y se
desarrolle el informe de necesidad.

ARTICULO 13. INFORME DE NECESIDAD. — La Direcciéon General Administrativa, al recibir el
informe de motivacién por parte del Comité técnico de arrendamiento, desarrollara el proceso
administrativo institucional del arrendamiento el cual incluira, todo lo concerniente a la necesidad
institucional, cumpliendo con lo establecido en la LONCP y el Reglamento Interno de compras
Publicas del BCBG.

ARTICULO 14. PLIEGO. - El pliego contendra, al menos: ubicacion y caracteristicas del inmueble;
uso permitido y prohibiciones; canon base; plazo; forma, fecha y lugar de pago; mecanismo objetivo
de reajuste; garantias; servicios; mantenimiento; adecuaciones; inspecciones; requisitos y
metodologia de evaluacién; reglas de adjudicacion; causales de terminacion; solucion de
controversias; modelo de contrato; y condiciones para el reconocimiento previo del inmueble, lo que
indica la Ley de inquilinato.

CAPITULO II. PROCEDIMIENTO Y ADJUDICACION

ARTICULO 15. INICIO Y PUBLICIDAD. — La méaxima autoridad o su delegado, mediante resolucién
motivada, aprobara el pliego y el cronograma, y autorizara el inicio. El pliego se publicara en el Portal
de Contratacion Publica; la convocatoria se difundira ademas en la pagina web institucional.

ARTICULO 16. RECONOCIMIENTO Y ACLARACIONES. — Se garantizara a todos los interesados
la posibilidad de reconocer el bien en condiciones equivalentes. Las preguntas, respuestas y
aclaraciones se procesaran conforme al cronograma y constaran en acta.

ARTICULO 17. REQUISITOS DEL INTERESADO. - El interesado presentara el formulario de oferta
aprobado para el procedimiento y la documentacién prevista en el pliego, de acuerdo con su
naturaleza juridica, sin perjuicio de los requisitos minimos sefialados a continuacion:

Personas Naturales:

a) Copia de la cédula de ciudadania del interesado y de su garante;

b) Una referencia bancaria del interesado y de su garante;

c) Copia de los tres ultimos estados de cuenta bancarios;

d) Dos referencias personales y dos comerciales;

e) Reporte actualizado del burd de crédito, previa autorizacion expresa del titular para su consulta
y tratamiento;

f) Copia del Registro Unico de Contribuyentes, cuando corresponda.

El contenido de este documento es de propiedad del B.C.B.G. y se prohibe su reproduccion, total o parcial, por
cualquier medio, excepto pory para el B.C.B.G.
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Personas Juridicas:

a) Copia de la cédula de ciudadania del representante legal y de su garante;

b) Copia del nombramiento vigente del representante legal;

c) Copia del RUC de la compaiiia;

d) Copia de la ultima declaracion de impuesto a la renta;

e) Una referencia bancaria de la compania y su garante;

f) Copia de los tres ultimos estados de cuenta bancarios de la persona juridica;

g) Dos referencias personales y dos comerciales;

h) Reporte actualizado del buré de crédito, previa autorizacion expresa del titular para su consulta
y tratamiento;

El interesado no requiere estar inscrito ni habilitado en el Registro Unico de Proveedores (RUP).

ARTICULO 18. EVALUACION. — El comité técnico de arrendamiento verificara la integridad de la
oferta, la capacidad legal y econdmica del interesado, la compatibilidad del uso propuesto y el
cumplimiento de las condiciones del pliego. Entre las ofertas habilitadas, se considerara mas
conveniente aquella que ofrezca el mayor canon, sin perjuicio de los demas criterios objetivos
previstos en el pliego.

ARTICULO 19. ADJUDICACION, DECLARATORIA DE DESIERTO Y ARCHIVO. — La maxima
autoridad o su delegado resolvera motivadamente la adjudicacion al mejor postor, la declaratoria de
desierto o el archivo del procedimiento, segun corresponda. La adjudicacion no confiere derecho a
ocupar el inmueble antes de la suscripcion del contrato, la entrega de las garantias y el cumplimiento
de las demas condiciones previas. La resolucion y la documentacion relevante se publicaran en el
Portal de Contratacion Publica.

CAPITULO Ill. REGLAS ESPECIALES DE LA RELACION ARRENDATICIA

ARTICULO 20. ANTICIPACION DEL ARRENDADOR. — El BCBG mediante el Comité Técnico de
Arrendamiento, en calidad de arrendador, comunicara al arrendatario su decision de terminar el
contrato con al menos noventa dias de anticipacion a la fecha de su vencimiento.

ARTICULO 21. FALLECIMIENTO DEL ARRENDATARIO. - En caso de fallecimiento del
arrendatario, el contrato subsistira respecto de los miembros de su familia y de las personas
legalmente a su cargo que hubieren vivido con él, siempre que manifiesten su voluntad de continuarlo
y constituyan un mandatario comun dentro del plazo de treinta dias.

ARTICULO 22. EMBARGO DEL INMUEBLE ARRENDADO. - Si el inmueble arrendado fuere
embargado, el depositario sustituird al arrendador en sus derechos y obligaciones, sin que pueda
privarse al arrendatario de la ocupacién del inmueble hasta que se verifique el remate.

ARTICULO 23. FACULTAD DEL ARRENDATARIO. - En los contratos escritos sin plazo
determinado y en los contratos verbales, el arrendatario podra dar por terminado el arrendamiento en
cualquier momento, previo aviso al arrendador con al menos un mes de anticipacién. Durante dicho
periodo debera pagar el canon de arrendamiento y permitir que los interesados examinen el inmueble,
en condiciones previamente coordinadas que no afecten injustificadamente su uso.

El contenido de este documento es de propiedad del B.C.B.G. y se prohibe su reproduccion, total o parcial, por
cualquier medio, excepto pory para el B.C.B.G.
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ARTICULO 24. SUBARRIENDO O CESION. — Sin autorizacion previa y escrita del BCBG, el
arrendatario no podra ceder sus derechos ni subarrendar el inmueble. El subarrendatario o cesionario
no podra usar ni gozar del inmueble en condiciones distintas de las estipuladas entre el arrendador y
el arrendatario, ni por un plazo superior al legal o contractualmente convenido.

El subarrendatario no podra celebrar, a su vez, otro contrato de arrendamiento respecto del mismo

inmueble ni ceder sus derechos. La misma prohibicion se aplicara al cesionario.

TiTULO IV. EJECUCION, CONTROL Y TERMINACION CUANDO EL BCBG ACTUA COMO
ARRENDADOR

CAPITULO I. CONTRATO, PLAZO Y GARANTIAS

ARTICULO 25. CONTENIDO MIiNIMO DEL CONTRATO. — Cuando el BCBG acttie como arrendador,
el contrato contendra, al menos: comparecientes; antecedentes; objeto e individualizacion del
inmueble; destino exclusivo; canon; plazo; garantias; forma de pago; servicios; mantenimiento;
adecuaciones; inspecciones; prohibiciones; responsabilidad por dafios; notificaciones; causales y
procedimiento de terminacion; restitucion; liquidacion; proteccién de datos personales; solucion de
controversias; y documentos integrantes.

ARTICULO 26. PLAZO Y RENOVACION. - El plazo contractual se determinara de acuerdo con la
naturaleza del inmueble, el uso autorizado y la conveniencia institucional debidamente justificada.
Toda continuidad de la relacién contractual debera formalizarse por escrito antes de su vencimiento.

La renovacion o ampliacion del plazo solo procedera cuando esté permitida por la normativa vigente,
cuente con justificacion técnica, econémica y juridica, sea recomendada por el Comité Tecnico de
Arriendo y se formalice por escrito antes del vencimiento del contrato.

ARTICULO 27. DEPOSITO EN GARANTIA. — El arrendatario entregara un depésito en garantia
equivalente, como regla general, a dos canones mensuales, que sera recibido y custodiado por la
Direccion General Financiera. El depdsito sera devuelto una vez terminado y liquidado el contrato,
previa restitucion del inmueble y verificaciéon del pago total de canones, servicios, expensas y demas
obligaciones. EI BCBG podra descontar los valores debidamente comprobados por dafios,
reparaciones, consumos pendientes u otras obligaciones imputables al arrendatario, sin perjuicio de
reclamar cualquier saldo adicional.

ARTICULO 28. GARANTIA PERSONAL Y SOLIDARIA. — El arrendatario debera presentar un
garante personal que se obligue solidaria, incondicional e indivisiblemente al cumplimiento de las
obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento celebrado con el BCBG, salvo que el pliego,
previo informe técnico, financiero y juridico, establezca otra garantia suficiente.

La garantia comprendera, entre otras obligaciones, el pago de los canones de arrendamiento,
servicios basicos, intereses, multas, indemnizaciones, dafios, perjuicios y demas valores que se
generen con ocasion del uso, conservacion, restitucion o terminacion del contrato.

El garante asumira las obligaciones del arrendatario como propias y respondera conjuntamente con
este hasta la total extincion de las obligaciones contractuales, renunciando expresamente a los
beneficios de orden y excusion, asi como a cualquier otro beneficio legal establecido a favor de los
fiadores, en cuanto dicha renuncia sea permitida por la normativa vigente.

El contenido de este documento es de propiedad del B.C.B.G. y se prohibe su reproduccion, total o parcial, por
cualquier medio, excepto pory para el B.C.B.G.
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La garantia permanecera vigente durante toda la duracién del contrato, sus prorrogas debidamente
formalizadas y hasta la entrega material del inmueble y la liquidacion total de las obligaciones
pendientes.

El garante presentara la documentacion de respaldo prevista en el articulo 18 de este Reglamento y
en el pliego.

CAPITULO Il. USO, PAGOS Y CONSERVACION

ARTICULO 29. USO Y PROHIBICIONES. - El inmueble se usara exclusivamente para el destino
contractual. Salvo autorizacién previa, expresa y legalmente procedente, se prohibe: subarrendar,
ceder o transferir derechos; cambiar la actividad autorizada; realizar actos ilicitos o peligrosos;
almacenar materiales incompatibles con el inmueble o sus condiciones de seguridad; afectar la
seguridad, el ambiente o la convivencia; ocupar areas adicionales; colocar publicidad no autorizada;
alterar la estructura o las instalaciones; y constituir gravamenes o aparentar derechos reales sobre el
inmueble.

ARTICULO 30. PAGO. - El canon se pagara por mensualidades anticipadas, dentro del plazo y por
los canales institucionales establecidos en el contrato. Unicamente el comprobante oficial acreditara
el pago. La Direccidon General Financiera informara a la Direccién General de Asesoria Legal para la
adopcion de las medidas pertinentes.

ARTICULO 31. PAGO DE SERVICIOS. - El arrendatario asumira el pago de los servicios basicos,
gastos de mantenimiento y demas valores generados durante la ocupacion del inmueble, incluso
aquellos facturados después de su desocupacion cuando correspondan al periodo efectivo de uso.

El arrendatario debera acreditar su pago cuando sea requerido. El BCBG no sera responsable por la
suspension de dichos servicios ni por los perjuicios que esta pudiera ocasionar, salvo disposicion
legal en contrario.

ARTICULO 32. MANTENIMIENTO Y REPARACIONES. — La distribucion de las reparaciones se
sujetara a la ley y al contrato. El arrendatario asumira el mantenimiento ordinario y los dafios
imputables a él, a sus dependientes o usuarios. Las emergencias deberan notificarse
inmediatamente; el BCBG podra ejecutar las medidas urgentes necesarias para evitar dafios mayores
y repetir los costos contra el responsable, con el debido respaldo técnico y legal.

ARTICULO 33. ADECUACIONES Y MEJORAS. — Requerirdn autorizacién previa, escrita y
técnicamente sustentada, asi como los permisos y la supervision que correspondan. La autorizacion
definira la propiedad de las mejoras, su retiro 0 permanencia, la restitucion del inmueble, las garantias
y la procedencia o improcedencia de compensaciones. Las mejoras permanentes autorizadas
quedaran a beneficio institucional sin indemnizacion, salvo decision distinta expresamente sustentada
y legalmente procedente. Las mejoras no autorizadas podran ser retiradas a costo del arrendatario o
conservarse sin reconocimiento econémico, sin perjuicio de la reparacion de los dafios causados.

ARTICULO 34. INSPECCIONES. - El BCBG podra inspeccionar el inmueble con aviso razonable,
salvo emergencia, acompanado por personal técnico. Se levantara un acta y se respetaran las
condiciones de seguridad, privacidad y continuidad de la actividad. La negativa injustificada constituira
incumplimiento. Las inspecciones no trasladan al BCBG las responsabilidades propias del
arrendatario.
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CAPITULO Ill. INCUMPLIMIENTO, TERMINACION Y CIERRE

ARTICULO 35. REGIMEN DE INCUMPLIMIENTO. — En la fase de ejecucién se aplicaran
prioritariamente la Ley de Inquilinato o el Cédigo de Comercio, segun corresponda, y el contrato; en
lo no previsto por estos, se aplicaran la LOSNCP y su Reglamento General. No se impondran las
multas previstas en la LOSNCP para otros contratos administrativos. El pago de valores pendientes
no extingue la obligacion principal ni el derecho del BCBG a reclamar dafos debidamente
comprobados.

ARTICULO 36. CAUSALES DE TERMINACION. — Ademas de las previstas en la ley y en el contrato,
constituiran causales de terminacion:

a) La falta de pago de dos pensiones locativas mensuales que se mantenga hasta la fecha de
citacion de la demanda al arrendatario, en los términos previstos por la ley;

b) El peligro de destruccion o ruina del edificio, en la parte que comprenda el inmueble arrendado,
cuando haga necesaria su reparacion;

c) Las algazaras o reyertas ocasionadas por el arrendatario;

d) El destino del inmueble arrendado a un objeto ilicito o distinto del convenido;

e) Los dafios causados por el arrendatario en el inmueble, sus instalaciones o dependencias;

f) El subarrendamiento o traspaso de derechos realizado sin autorizacion previa y escrita del
BCBG;

g) La ejecucién de obras no autorizadas por el BCBG;

h) La decisiéon debidamente motivada del BCBG de demoler el inmueble para realizar una nueva
edificacion, cuando legalmente proceda; v,

i) La decision del propietario de ocupar el inmueble arrendado, Unicamente en los casos y bajo las
condiciones previstos en la Ley de Inquilinato.

ARTICULO 37. PROCEDIMIENTO ANTE INCUMPLIMIENTO. —E| Comité Técnico de Arrendamiento
documentara los hechos y notificara al arrendatario para que subsane el incumplimiento o presente
sus descargos dentro del término contractual o legal. Con los informes técnico, financiero y juridico
que correspondan, la autoridad competente adoptara una decision motivada. En casos urgentes se
aplicaran unicamente las medidas provisionales permitidas por la ley para proteger a las personas y
los bienes. La terminacion y recuperacion forzosa del inmueble se tramitaran por las vias legales
aplicables.

ARTICULO 38. RESTITUCION. — Al terminar el contrato, el arrendatario entregara el inmueble libre
de ocupantes y bienes, limpio, seguro y en el estado en que lo recibid, salvo el desgaste normal.
Entregara todas las llaves y dispositivos de acceso. Si no comparece, se documentara el estado del
inmueble por medios legalmente validos, sin ingresar ni disponer de bienes al margen de la ley. La
ocupacion posterior generara los valores, indemnizaciones y acciones previstos legal y
contractualmente, sin constituir renovacion.

ARTICULO 39. LIQUIDACION Y CIERRE. — EI Comité Técnico de Arredramiento desarrollara, el
cierre requerira el acta de restitucion, la conciliacién de pagos, la determinacion de obligaciones
pendientes y el informe final. La recepcién del inmueble no implica renuncia a reclamar obligaciones
detectadas posteriormente que se hayan originado durante la ocupacion.
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ARTICULO 40. CARTERA Y RECUPERACION. — Sera gestionada desde su deteccién mediante
requerimientos de pago, ejecucion de garantias y acciones extrajudiciales o judiciales oportunas. La
Direccién General Financiera mantendra la antigiiedad de saldos y emitira reportes mensuales; la
Direccion General de Asesoria Legal adoptara las medidas necesarias para evitar la prescripcion o
caducidad de las acciones. No se concederan, esperas ni convenios de pago sin competencia,
motivacioén, garantias suficientes y analisis de recuperabilidad.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Los formatos, listas de verificacién, fichas de inspeccion, matrices de evaluacion y
modelos contractuales seran aprobados y actualizados por las unidades competentes; no podran
contradecir este Reglamento ni la normativa superior.

SEGUNDA. — La Direccion General Administrativa mantendra un listado con catastro actualizado de
los inmuebles arrendados por el BCBG y con informes de las respectivas visitas y los estados que
mantiene los mismos, de ser el caso si los inmuebles estén arrendados o de uso del BCBG.

TERCERA. — Ninguna unidad podra permitir ocupaciones, entregar llaves, recibir inmuebles, efectuar
pagos, cobrar canones por vias no autorizadas o comprometer renovaciones sin los actos y
documentos habilitantes.

CUARTA. - Los casos no previstos seran resueltos por la autoridad competente, con informe de las
unidades técnica, financiera y juridica, aplicando la normativa vigente y sin crear excepciones
contrarias a la ley.

QUINTA. — Las denominaciones de las unidades se entenderan referidas a las que asuman sus

competencias conforme al Estatuto Organico institucional vigente.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - En el plazo de sesenta dias contados desde la vigencia del presente reglamento, la
Direccion General Administrativa levantara y conciliara con las Direcciones Financiera y de Asesoria
Legal el catastro de todos los bienes inmuebles, ocupaciones, estado fisico, y se presentara a la
maxima autoridad o su delegado.

SEGUNDA. — Los procedimientos iniciados antes de la vigencia continuaran con la normativa

aplicable a su fecha de inicio. La ejecuciéon de contratos vigentes se regira por sus clausulas y la
normativa imperativa; sus renovaciones o nuevos procedimientos se sujetaran a este Reglamento.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. — Deréguese el reglamento interno anterior sobre arrendamiento de bienes inmuebles y toda
disposicion institucional de igual o inferior jerarquia que se oponga al presente instrumento, sin afectar
derechos y obligaciones validamente constituidos.
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DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - El presente Reglamento entrara en vigor a partir de su aprobacion por el Comité de
Administracion y Planificacion del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil.

COMUNIQUESE. —

Cnel. Martin Cucaldn de Icaza
PRIMER JEFE
PRESIDENTE DEL COMITE DE ADMINISTRACION Y PLANIFICACION
BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL

Proveyé y firmé la resolucion que antecede el sefior Cnel. Martin Cucalén de Icaza, Primer Jefe, en
su calidad de presidente del Comité de Administracion y Planificacion del Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Guayaquil, en el despacho de la Primera Jefatura, en Santiago de Guayaquil, a los
quince dias del mes de julio de dos mil veintiséis. LO CERTIFICO. —

Ab. Vanessa Ochoa Moreno
SECRETARIA
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BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL

FUNDADO EN 1835
DECLARADO BENEMERITO POR EL H. CONGRESO DE 1930

Guayaquil, julio 16 de 2026
Resolucién No. BCBG-CAP-2026-289-R

Ingeniero

Felipe Peralta Veldsquez

DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATIVO (E)
En su despacho.-

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes comunico a usted, que el Comité de Administracién y Planificacién del
Benemérito Cuerpo de Bomberos de Guayaquil, en sesién ordinaria celebrada el dia jueves 16 de
julio de 2026 conocié el Memorando No. BCBG-DGAD-2026-1291-M  de fecha 14 de julio de 2026,
que contiene la solicitud suscrita por usted para revisar y aprobar el proyecto de “Reglamento
Sustitutivo de Arrendamiento de Bienes Inmuebles del Benemérito Cuerpo de Bomberos de
Guayaquil” elaborado con la finalidad de actualizar y fortalecer la normativainterna aplicable a
los procedimientos de arrendamiento de bienes inmuebles institucionales. La remision del
referido instrumento se efectia de conformidad con lo establecido en el Articulo 14,
denominado “Atribuciones y Responsabilidades” literal d), en el que se determina la
competencia correspondiente para conocer y aprobar este tipo de normativa institucional. Por
lo que resolvié por unanimidad:

“CONOCER Y APROBAR EL PROYECTO DE “REGLAMENTO SUSTITUTIVO DE ARRENDAMIENTO
DE BIENES INMUEBLES DEL BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAQUIL”
ELABORADO CON LA FINALIDAD DE ACTUALIZARY FORTALECER LA NORMATIVA INTERNA
APLICABLE A LOS PROCEDIMIENTOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

INSTITUCIONALES.”.

Por lo antes expuesto, sirvase proceder de conformidad con lo dispuesto por el madximo
Organismo de la Institucién.

SECRETARIA DEL COMITE

Av. 9 de Octubre 607 y Escobedo =« Telf.: 3714840 + Casilla: 09-01-621
Guayaquil - Ecuador



